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58.2 - O CONSORCIADO CONTEMPLADO que for excluido mantém assegurada a
sua contemplacgéao, tendo direito ao crédito parcial em valor correspondente ao percentual
amortizado do valor atualizado do bem, do conjunto de bens, do servigo ou do conjunto de
servigos objeto do contrato, deduzidas as obrigacoes financeiras pendentes em relacao ao
grupo de consorcio e a administradora de consoércio, inclusive com aplicagdo da multa
prevista neste Regulamento. Esta regra aplica-se somente para GRUPOS formados a partir
de 1° de Julho de 2024.

DO CREDITO, SUA UTILIZACAO E AQUISICAO
DO BEM MOVEL, IMOVEL OU SERVICO

59 - A ADMINISTRADORA devera colocar a disposicdo do CONTEMPLADO o
crédito respectivo, vigente na data da A.G.O., até o 3° (terceiro) dia util que se seguir.

59.1 - O valor do crédito, enquanto nao utilizado pelo CONTEMPLADO, devera
permanecer depositado em conta vinculada e sera aplicado financeiramente na forma
estabelecida pelo Banco Central do Brasil, autarquia responsavel pela normatizacgéao,
coordenacao, supervisao, fiscalizagéo e controle das atividades do Sistema de Consoércio,
nos termos do artigo 6° da Lei n°® 11.795/2008.

59.2 — A ADMINISTRADORA podera, a seu exclusivo critério, utilizar o crédito para
pagamento de parcelas vencidas e ndo pagas, assim como seus respectivos encargos
moratérios, mediante abatimento no crédito da cota da contemplada, desde que esta
utilizacao seja compativel com o seu saldo devedor. Caso o abatimento for inviavel, devera
a ADMINISTRADORA efetuar o cancelamento da contemplagdo, nos termos deste
Regulamento.

60 - A utilizagao do crédito, quando for o caso, ficara condicionada a apresentagao
das garantias estabelecidas nos itens 73 a 80 - DAS GARANTIAS PARA UTILIZAR O
CREDITO e dos documentos listados no Anexo Il deste REGULAMENTO, cabendo a
ADMINISTRADORA, a fim de garantir a segurancga e equilibrio financeiro do GRUPO, fazer
a analise de risco de crédito do CONSORCIADO.

60.1- A ADMINISTRADORA liberara o crédito somente aos CONSORCIADOS que
nao estejam com restricbes cadastrais e que apresentem capacidade de pagamento
compativel com o crédito a ser contratado, com renda liquida de, no minimo, trés vezes o
valor da prestagcdo mensal ideal, bem como a idoneidade dos vendedores do bem ou
servigo e do proprio bem ou servigo a ser adquirido com o crédito.
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60.1.1 — A ADMINISTRADORA fara idéntica analise de crédito do conjuge ou
convivente (unido estavel), quando for o caso, que também nao podera ter restricbes
cadastrais para que seja liberado o crédito do CONSORCIADO.

60.2- Ao CONSORCIADO que nao satisfazer as condigbes cadastrais e capacidade
de pagamento, fica assegurada a contemplacao e, no momento em que reunir as condi¢des
exigidas pela ADMINISTRADORA, o seu crédito sera liberado, atendidas as demais
disposicoes do presente REGULAMENTO, especialmente a manutencdo em dia do
pagamento das parcelas.

61 - O CONSORCIADOCONTEMPLADO podera utilizar o crédito para adquirir o
bem ou servigo referenciado no Contrato ou outro, conforme dispde o item 63, de valor
igual, inferior ou superior ao do originalmente indicado neste REGULAMENTO e
condicionado ao atendimento neste disposto, especialmente ao valor do bem e as garantias
oferecidas.

62 - A aquisicdo de bem ou servico fica condicionada a prévia autorizagdo da
ADMINISTRADORA. O CONSORCIADO, ap6s definir o bem ou servigo pretendido, devera
verificar a sua procedéncia e a inexisténcia de impedimentos ou restricbes para sua venda,
tanto do imével como do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES), assim como o seu estado de
conservacao e uso, quando for o caso. Apés isto, solicitar a ADMINISTRADORA a referida
autorizagao, informando a descricdo do bem ou servigo, preco e vendedor ou fornecedor.

63 - O_CONTEMPLADO podera utilizar o_crédito para adquirir de fornecedor,
vendedor ou prestador de servigo que melhor Ihe convier, desde que em municipio onde a
ADMINISTRADORA opere ou, se autorizado, em municipio diverso:

| - veiculo automotor, aeronave, embarcacdo, maquinas e equipamentos, se o Contrato
estiver referenciado em qualquer bem mencionado neste inciso;

Il - bem(ns) mével(is) ou conjunto de bens méveis, novos, excetuados os referidos no inciso
I, se o Contrato estiver referenciado em bem moével ou conjunto de bens moéveis nao
mencionados naquele item;

lll = bem(ns) imével(is) construido(s), inclusive terreno, ou ainda optar por construgéo ou
reforma, se o Contrato estiver referenciado em bem imoével;

IV - servigo, se o Contrato estiver referenciado em servigo de qualquer natureza;

V - a critério da ADMINISTRADORA, adquirir o bem imével vinculado a empreendimento
imobiliario, na forma prevista neste REGULAMENTO, se assim estiver referenciado.

63.1 - O CONSORCIADO CONTEMPLADO pode optar pela quitacao total do
financiamento de sua titularidade, sujeito a prévia anuéncia da ADMINISTRADORA e do
Agente Financeiro, nas condigdes previstas neste REGULAMENTO, de bens e servigos
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possiveis de serem adquiridos por meio do crédito obtido, devendo respeitar o segmento
do GRUPO aderido.

63.2 - Para efeito do disposto no subitem 63.1, o CONSORCIADO comunicara a sua
opcdo a ADMINISTRADORA, formalmente, devendo constar nessa comunicagdo a
identificacdo completa do CONSORCIADO, GRUPO e cota, agente financeiro,
caracteristicas do bem ou servico objeto do financiamento e as condi¢cdes de quitacao
acordadas entre o CONTEMPLADO e o agente financeiro, contendo especialmente o valor
e vencimento. A comunicagao de que trata o presente item devera ainda acompanhar a
cdpia do respectivo Contrato de financiamento e outros documentos pertinentes.

63.3 - A utilizacao do crédito, pelo CONSORCIADO CONTEMPLADO, para quitar
financiamento de sua titularidade dependera do atendimento das condi¢des estabelecidas
neste REGULAMENTO, especialmente as garantias oferecidas, as condi¢bes
estabelecidas pelo agente financeiro e a concordancia expressa deste, para restituicao do
crédito liberado em caso impedimento do registro da garantia em favor da
ADMINISTRADORA.

64 - Quando se tratar de plano do segmento de bens iméveis e o CONTEMPLADO
optar pela construgdo, podera destinar valor para aquisicao do terreno sobre o qual sera
construido o imével. Todavia, devera destinar valor suficiente a construgéo integral da obra,
conforme cronograma econémico-financeiro.

64.1- Quando o CONTEMPLADO optar pela construgéo ou reforma de imével, este
devera ser de sua propriedade plena e tera os valores correspondentes ao seu crédito
liberados em parcelas, apos o registro na matricula do imével do respectivo Instrumento de
Constituicao de Alienacao Fiduciaria em Garantia ou de Hipoteca em 1° grau, do terreno ou
imovel, a favor da ADMINISTRADORA, conforme a execugao do cronograma econdmico-
financeiro da obra, quando for o caso, apés vistoria prévia, com observancia do disposto na
letra “m”, do item 21.

64.2- Na hipotese do CONSORCIADO optar pela construgao ou reforma de prédio,
sem prejuizo do disposto no subitem 64.1, fica a ADMINISTRADORA autorizada a reter no
minimo de 10% (dez por cento) do total do crédito até a apresentacéao da Certidao Negativa
de Débito, fornecida pela autoridade previdenciaria competente e necessaria para a
averbacao da construgédo ou reforma junto a matricula do respectivo imével. Se ndo ocorrer
0 pagamento da contribuicdo previdenciaria até 90 (noventa) dias apdés a emissao da
Certidao Habite-se pela Prefeitura Municipal, podera a ADMINISTRADORA fazé-lo, por
conta do CONSORCIADO, devendo ele fornecer todos os documentos necessarios. As
diferencas apuradas serao langcadas em crédito ou débito do CONSORCIADO. Se for
débito, sera incluido na proxima parcela para fins de pagamento no mesmo vencimento.

Em caso de crédito, serao liberados de conformidade do presente REGULAMENTO.
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64.2.1- Na hipotese do CONSORCIADO optar pela reforma de benfeitoria, sem
prejuizo do disposto nos subitens acima, fica também a ADMINISTRADORA autorizada na
sua recusa, caso verifique através do projeto arquitetdbnico e/ou memorial descritivo e
orcamento de reforma apresentado, a inviabilidade de sua realizagao de fato.

64.3 - O periodo de construgéo correspondera ao tempo nao inferior a 4 (quatro)
meses e nao superior a 18 (dezoito) meses. Ja o periodo de reforma e/ou ampliacéo
correspondera ao tempo nao inferior a 1 (um) més e nao superior a 6 (seis) meses.

65 - Quando se tratar de plano do segmento de bens ou conjunto de bens moéveis, o
CONSORCIADO podera utilizar o crédito para adquirir o bem referenciado no Contrato ou
outro pertencente a segmento descrito nos incisos | e Il, item 63, novo ou usado, de
fabricacdo nacional ou estrangeira, observadas no minimo as seguintes condigdes:

a- emissao de Nota Fiscal de Venda por pessoa juridica ou copia da Autorizacao para
Transferéncia de Veiculo, constante do Certificado de Registro de Veiculo, quando for
0 caso.

b- caso o CONSORCIADO desejar adquirir um veiculo usado, o mesmo nao podera
ter o ano de modelo de fabricagao superior a 10 (dez) anos para veiculos leves
e 15 (quinze) anos para veiculos pesados, contados da data utilizagao do crédito
e devera comprovar que o bem encontra-se em perfeitas condicées de conservacao
e uso; o valor venal do bem deve ser, no minimo, igual ao saldo devedor do
consodrcio na data do efetivo pagamento do crédito ao fornecedor, limitado ao
periodo de pesquisa pelas tabelas FIPE (www.fipe.com.br) e/ou MOLICAR
(www.molicar.com.br), e na auséncia destas, outra admitida pela
ADMINISTRADORA.

c- expedicao por parte do emitente da respectiva Nota Fiscal (quando for o caso), de

Certificado de Garantia de Funcionamento pelo prazo minimo de 3 (trés) meses.

66- O CONSORCIADO podera utilizar o crédito para adquirir o servico ou conjunto de
servigos referenciados no Contrato pertencente ao segmento descrito no inciso lll, do item
63, observados no minimo os seguintes documentos:

a- Contrato com a instituicdo ou profissional prestador dos servicos que pretende
utilizar;

b- Emissao de Nota Fiscal de prestacdo de servico, quando pessoa juridica ou recibo
de pagamento idéneo, quando pessoa fisica.

67 - Se o valor do bem ou servigco a ser adquirido for superior ao valor do crédito, o

CONTEMPLADO devera pagar a diferenca diretamente ao vendedor ou fornecedor.
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68 - Caso o bem ou servigo a ser adquirido seja de valor inferior ao crédito e superior
ao saldo devedor do plano, o CONTEMPLADO, a seu critério, podera destinar a respectiva
diferenca para:
| - pagamento de obrigagdes financeiras, vinculadas ao bem ou servigo, observado o limite
total de 10% (dez por cento) do valor do crédito objeto da contemplacgéao, relativamente as
despesas com transferéncia de propriedade, tributos, registros cartoriais, instituicées de
registro, seguros ou ressarcimento de despesas em favor da administradora de consércio;
Il - quitacado das prestacdes vincendas, conforme estabelecido neste REGULAMENTO;

lll - devolugdo do crédito em espécie ao CONSORCIADO quando suas obrigagdes
financeiras com o0 GRUPO estiverem integralmente quitadas, ou seja, lhe sera restituida em
espécie de imediato, limitado a 30% (trinta por cento) deste crédito.

69 - Ao CONSORCIADO que, ap6s a contemplacao, tiver pago com recursos proprios
importancia para a aquisi¢cao do bem ou servigo é facultado receber esse valor em espécie
até o montante do crédito, observando-se as disposi¢des estabelecidas nos itens 73 a 80 -
DAS GARANTIAS PARA UTILIZAR O CREDITO, devidamente comprovada.

70 - O crédito nao podera ser utilizado, sob hipotese alguma, para pagamento de bens
e servicos diversos daqueles que estejam referenciados no Contrato, assim, também
compreendida as despesas ou indeniza¢des de qualquer espécie.

71 - Apds 180 (cento e oitenta) dias da contemplacdo, o CONSORCIADO que nao
tenha utilizado o respectivo crédito contemplado, podera requerer a conversao do crédito
em espécie ou recebé-lo por meio de transferéncia para conta de sua titularidade, desde
que quitados suas obrigacdes financeiras para com o GRUPO e a ADMINISTRADORA.

DA INDICAGAO DO BEM OU SERVICO A SER ADQUIRIDO

72 - O CONTEMPLADO comunicara a sua opgao por um bem ou servico a
ADMINISTRADORA, formalmente, da qual devera constar:
| - a identificacao completa do CONTEMPLADO e do fornecedor do bem ou prestador do
servigco, com endereco e numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF/MF)
ou do Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ/MF);
Il - as caracteristicas do bem ou servigo, objeto da opgao e as condi¢cdes de pagamento,
acordadas entre o CONTEMPLADO e o fornecedor do bem ou prestador do servigo.
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DAS GARANTIAS PARA UTILIZAR O CREDITO

73 - As garantias iniciais em favor do GRUPO devem recair sobre o bem adquirido
por meio do CONSORCIO, admitindo-se garantias reais ou pessoais, sem vinculagdo ao
bem referenciado, no caso de CONSORCIO de servigo, ou quando, na data de utilizagao
do crédito, o bem estiver sob producgao, incorporagao ou situagcao analoga definida pelo
Banco Central do Brasil e aceita pela ADMINISTRADORA.

74 — O(s) imobvel(is) oferecido(s) como garantia pelo CONSORCIADO além de
atender todas as disposigcbes deste Regulamento relativas a sua documentagéo,
devera(ao) possuir(em) valor venal igual ou superior ao saldo devedor do consércio, na
data do efetivo pagamento do crédito.

74.1 — E facultado 8 ADMINISTRADORA aceitar em garantia outro(s) imével(is) de
valor suficiente para assegurar o cumprimento das obrigagcdes pecuniarias do contemplado
em face do GRUPO.

75 - Para atendimento do disposto acima, a ADMINISTRADORA exigira o
atendimento de todas as condicbes estipuladas no presente REGULAMENTO,
especialmente quanto a apresentacéo da documentagao pessoal e do bem ou servigo que
0 CONSORCIADO pretende adquirir, bem como a averbagéo ou registro das garantias nos
o6rgaos competentes, que podera ser através de hipoteca ou alienacgao fiduciaria.

76 - Em se tratando de bem(ns) imével(is) dado(s) em garantia, este(s) devera(ao)
ser mantido(s) segurado(s), durante toda vigéncia do Contrato, contra incéndio e
fendbmenos da natureza, nos termos da(s) apolice(s) contratada(s) pela
ADMINISTRADORA e com clausula beneficiaria a favor desta. A cobertura devera iniciar
ap6s a conclusao da obra (quando for o caso), liberacao integral do crédito e aceitacao do
risco pela seguradora.

76.1 - O(s) bem(ns) devera(ao) ser(em) segurado(s) no seu valor venal, com
atualizacdo anual, por indice que melhor refletir o seu valor de mercado ou, se a
ADMINISTRADORA assim o entender, com base em laudo de avaliacdo elaborado por
profissional habilitado.

76.2 - Excepcionalmente, levando em consideracao as garantias do Contrato e os
interesses do GRUPO, podera a ADMINISTRADORA contratar outra modalidade de seguro
ou cobertura de outros riscos. Por outro lado, podera a ADMINISTRADORA, sob o mesmo
fundamento, dispensar contratacdo do seguro de que trata este item.

76.3 - A Seguradora podera solicitar do CONSORCIADO e do(s) imoével(is) a
ser(em) segurado(s), documentos complementares, necessarios para um melhor exame
do(s) risco(s) proposto(s).
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76.4 - Os Contratos de seguros, cujas propostas tenham sido recepcionadas, terdo
seu inicio de vigéncia a partir da data desta recepgéo da proposta pela Seguradora, além
do respectivo pagamento do prémio.

76.5 - Ocorrendo a recusa da proposta de seguro pela Seguradora e tendo o
CONSORCIADO eventualmente pago algum valor a este titulo, ele sera restituido ao
proponente, mediante abatimento no saldo devedor da(s) cota(s), no prazo maximo de 15
(quinze) dias contados da ciéncia.

76.6 - Nao é valida a presuncao de que a ADMINISTRADORA tenha conhecimento
de fato ou circunstancia que nao conste dos documentos fornecidos, nem daqueles que
nao tenham sido comunicados posteriormente, na forma estabelecida nestas condigdes.

77 - Adicionalmente as exigéncias estabelecidas nos itens anteriores, a
ADMINISTRADORA podera exigir, na salvaguarda dos interesses do grupo e atendendo
as normas do Banco Central, garantias complementares proporcionais ao valor do saldo
devedor que atendam todas as disposi¢cdes referenciadas neste REGULAMENTO, a saber:

| - outro bem ou garantia;

Il - fianca de pessoa idénea;

Il — devedor solidario;

IV - avalista;

V - fianga bancaria;

VI - seguro de quebra de garantia, se contratado;

VII - outro titulo de crédito ou outra forma de garantia.

77.1 - Estdo impedidos de serem fiadores e devedores solidarios: o cénjuge ou
convivente, independente do regime de casamento ou da unido estavel, a pessoa absoluta
ou relativamente incapaz ou que tenha algum impedimento legal; individuo que esteja com
restricées cadastrais; menores de 18 (dezoito) anos.

78 - As garantias poderao ser substituidas mediante prévia autorizacdao da
ADMINISTRADORA.

79 - A ADMINISTRADORA dispora de 15 (quinze) dias Uteis para apreciar a
documentacdo relativa as garantias exigidas, contados de sua entrega pelo
CONTEMPLADO.

79.1 - As exigéncias feitas pela ADMINISTRADORA para aceitacao da garantia,
assim como sua recusa, sao soberanas e tém por objetivo a defesa dos interesses do
GRUPO.
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80 - A ADMINISTRADORA devera ressarcir o GRUPO em eventual prejuizo
decorrente de aprovagao de garantias insuficientes, prestadas pelo CONSORCIADO para
utilizar o crédito ou para substituir a garantia ja prestada, bem como de liberacao de
garantias sem o pagamento integral do débito.

DO PAGAMENTO AO FORNECEDOR/VENDEDOR

81 - A ADMINISTRADORA efetuara o pagamento do prego do bem ou servigo ao
fornecedor, vendedor (proprietario do bem imével ou veiculo) ou prestador de servigos
indicado pelo CONTEMPLADO, mediante solicitagcao por escrito em formulario previamente
fornecido ao CONSORCIADO, em prazo compativel com aquele operado no mercado para
compra a vista, atendido o disposto no item 59 e seguintes e a apresentagcao dos seguintes
documentos:
| - Quando se tratar de bem imoével: certidao atualizada da matricula do imével, expedida
pelo Oficio de Registro de Imoéveis competente na qual devera estar averbado o respectivo:

a- Instrumento Publico ou Particular de Compra e Venda de Bem Imével com
Constituicao de Alienacao Fiduciaria, nos termos da Lei n.° 9.514/97; ou
b- Escritura Publica de Compra e venda, com Pacto Adjeto de primeira e especial
Hipoteca, a favor da ADMINISTRADORA.
Il - Quando se tratar de bem mével ou conjunto de bens mobveis:
a - Nota Fiscal de venda a vista emitida por pessoa juridica;
b - Certificado de Registro de Veiculo ou Certidao expedida pelo érgao do transito,
constando a respectiva alienacéo fiduciaria em favor da ADMINISTRADORA;
¢ - Contrato de Alienacao Fiduciaria, devidamente assinado com reconhecimento de
firmas por autenticidade em cartério;
d - quando se ftratar de cotas referenciadas em veiculos automotores e o
CONSORCIADO optar por adquirir bem usado, ele devera apresentar os documentos
indicados no item 65, letras a, b e c.
lll - Quando se tratar de servico ou conjunto de servigos: o pagamento sera efetuado
mediante a apresentacao, além do atendimento das exigéncias do item 66, dos seguintes
documentos:
a - quanto a garantia oferecida for bem imoével: aqueles documentos referidos no inciso
|, deste item;
b - quanto a garantia oferecida for bem mével: aqueles documentos referidos no inciso
I, deste item;
c - caso nao seja oferecida garantia real: Contrato devidamente assinado com
reconhecimento de firmas por autenticidade em cartério.
Versdo JUL/2024

Pagina 31 de 58



@conséhcios

81.1 - O pagamento referenciado neste item sera efetuado, desde que o
CONSORCIADO CONTEMPLADO tenha, antecipadamente, comprovado a propriedade do
bem a ser adquirido ou dado em garantias, além de outras exigidas e demais documentos
elencados no Anexo Il deste REGULAMENTO, quando for imével.

81.2 - Caso o CONTEMPLADO optar pela construgao, reforma ou aquisicao do
imoével na planta, tera os valores correspondentes ao seu crédito liberados em parcelas,
conforme a execucao do cronograma fisico-financeiro da obra, apos vistoria prévia da
ADMINISTRADORA; atendido também o disposto no item 64 e seus subitens, observado
também o previsto na letra “m”, do item 21.

82 - A ADMINISTRADORA efetuara o pagamento do preco do bem ou servi¢o até o
terceiro dia util que se seguir ou na forma acordada entre o CONTEMPLADO e o vendedor
do bem, apds o atendimento das seguintes condig¢des:
| - comunicagao formal do CONTEMPLADO da utilizagao do crédito, indicando o bem ou
servigco a ser adquirido, na forma do item 72;

Il - apresentacado dos documentos relacionados no item 81;
lll - prestacdo das garantias estabelecidas nos itens 73 a 80 - DAS GARANTIAS PARA
UTILIZAR O CREDITO, se for o caso.

83 - E facultada, sem prejuizo do disposto no item 82, a transferéncia de recursos a
terceiros, a titulo de adiantamento, condicionada a formalizagdo de Contrato, por escrito,
entre o vendedor do bem e a ADMINISTRADORA, que assumira total responsabilidade
pelo adiantamento de recursos.

DA UTILIZACAO E A APLICACAO
DOS RECURSOS DO GRUPO

84 - Os recursos do GRUPO, bem como os rendimentos provenientes de sua
aplicacao financeira somente poderao ser utilizados mediante a identificacéo da finalidade
de pagamento, conforme as hipoteses previstas neste REGULAMENTO.

85 - Os recursos do GRUPO de CONSORCIO, coletados pela ADMINISTRADORA,
devem ser obrigatoriamente depositados em banco multiplo com carteira comercial, banco
comercial ou Caixa Econémica. Os recursos devem ser aplicados de acordo com o disposto
no §2° do art. 10° da Resolucado BCB n°® 285, de 19 de janeiro de 2023.

85.1 - A ADMINISTRADORA de CONSORCIO deve efetuar o controle diario da
movimentagao das contas componentes das disponibilidades do GRUPO de CONSORCIO,
inclusive depédsitos bancarios, com vistas a conciliacao dos recebimentos globais para a
identificacdo analitica por GRUPO de CONSORCIO e por CONSORCIADO contemplado,
cujos recursos relativos ao crédito estejam aplicados financeiramente.
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ANEXO Il - DOCUMENTOS PARA CADASTRO

1- O presente anexo, mencionado no item 60 e em 81.1, do REGULAMENTO
GERAL PARA FORMAGAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPOS DE CONSORCIO
REFERENCIADO EM BEM MOVEL, IMOVEL E SERVIGOS, do qual é parte integrante,
refere-se aos documentos cadastrais a serem apresentados pelo CONSORCIADO quando
da contemplagao, bem como os relativos ao vendedor e do imével a ser adquirido, quando
for o caso.

2- Os documentos referentes ao cadastro do CONSORCIADO e de seu cbnjuge, de
for o caso, bem como os relativos ao vendedor, ao bem ou ao servi¢o, que deseja adquirir,
deverao ser entregues a ADMINISTRADORA a partir da data da contemplacgao.

3- AADMINISTRADORA podera, a seu critério, incluir outros documentos na relagao
abaixo, bem como solicitar a complementacéao e/ou esclarecimentos que entender cabiveis
para fins de liberacao de crédito, sempre na defesa dos interesses do GRUPO.

3.1 A ADMINISTRADORA tera o prazo de até 10 (dez) dias uteis para avaliagao da
documentacgéo entregue pelo CONSORCIADO contemplado, podendo para tanto, apos
este periodo, solicitar documentos faltantes, documentos complementares, informar do
prosseguimento, ou nao, do processo de contemplacao, ou ainda, havendo complexidade
na operacao, informar da necessidade de um prazo maior para avaliagao.

PESSOA FiSICA e/ou FIADOR(ES)/DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S)

e Copia autenticada do CPF;

e Copia autenticada da Cédula de identidade Civil;

« Ultima declaracao de Imposto de Renda, incluindo o anexo (declaracdo de bens);

e Comprovante de rendimento atualizado dos ultimos 03 (trés) a 06 (seis) meses,
juntamente com cépia autenticada do Contrato de Trabalho, atualizado;

e Extrato da Conta Vinculada do FGTS;

e Comprovante de atividade, se autbnomo;

e Certidao atualizada de nascimento ou de Casamento;

e Se casado pelo regime de comunhao Universal de bens ou separagao convencional de
bens, apés dezembro de 1977, juntar cdpia autenticada do "Pacto Antenupcial”
devidamente registrado;

e Comprovante de endereco;
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e Declaracao do estado civil - com firma reconhecida por autenticidade e subscrita por
duas testemunhas id6neas;
¢ Ficha cadastral devidamente preenchida.

CERTIDOES

e CND - Certiddo Negativa de Débito, fornecida pelo INSS onde se localiza a sede da
empresa, se proprietario/socio;

e CND da receita federal a ser obtida nas agéncias da receita federal ou nas delegacias
da Receita Federal em nome do CONSORCIADO, FIADOR(ES)/DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S) e também da empresa, se proprietario/socio;

e CND de Tributos Estaduais;

e Certidao Negativa de Protesto de Titulos Cambiais, inclusive dos sécios ou diretores, se
diverso da empresa;

e Certidao Negativa da Justica Federal da circunscricao da sede da empresa;

e CNDT da Justica do Trabalho, pelo periodo de 05 (cinco) anos, inclusive dos sécios e
diretores da empresa ou da sociedade;

e Certidao Simplificada da Junta Comercial, que comprove os poderes de representacao
com indicagao de representantes legais;

e Das distribuicbes civeis em geral, faléncia e execucgdes fiscais, inclusive dos sécios e
diretores pelo periodo de 10 (dez) anos, a ser obtida no Férum da cidade da sede da
empresa domicilio dos sécios e diretores, se diverso da empresa;

e Se 0 CONSORCIADO e/ou sua esposa for titular de firma individual, devera apresentar
as Certiddes acima referidas em nome da empresa.

PESSOA JURIDICA

e Contrato social, se limitada, e estatuto social, se S.A. e respectivas alteracdes e
consolidagdes, atualizadas de acordo com legislagao vigente (copia autenticada);

e Comprovante de inscricdo no CNPJ;

e Balanco patrimonial e demonstragcéao de resultados dos ultimos exercicios;

e Balancete atualizado;

e Copia da ultima declaragao do imposto de renda — IRPJ;

¢ Relagao de faturamento dos ultimos 12 meses;

¢ Ficha cadastral devidamente preenchida;

e DOS SOCIOS: cépia autenticada do CPF;

e Copia autenticada da Cédula de identidade Civil;

e Comprovante de endereco.
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CERTIDOES

e Certidao Negativa de débito-CND, fornecida pelo INSS onde se localiza a sede da
empresa;

e CND da Receita Federal a ser obtida nas respectivas agéncias ou delegacias da Receita
Federal,

e CND da fazenda estadual - area administrativa, constando a finalidade a que se destina;

e Certidao Negativa de Protesto de Titulos Cambiais;

e Certidao Negativa da Justica Federal da circunscricdo da sede da empresa;

e CNDT da Justica do Trabalho, pelo periodo de 05 (cinco) anos, inclusive dos sécios e
diretores da empresa ou da sociedade;

e Simplificada e atualizada da junta Comercial, que comprove os poderes de
representacéo com indicagéo de representantes legais;

e Das distribuicoes civeis em geral, faléncia e execugoes fiscais, inclusive dos socios e
diretores pelo periodo de 10 (dez) anos, a ser obtida no Férum da cidade da sede da
empresa domicilio dos s6cios e diretores, se diverso da empresa.

VENDEDOR DO IMOVEL (PESSOA FiSICA)

e Copia autenticada do CPF;

e Copia autenticada da Cédula de identidade Civil;

e Certidao atualizada de nascimento ou de casamento;

e Se casado pelo regime de comunhao Universal de bens ou separagao convencional de
bens, apés dezembro de 1977, juntar cdpia autenticada do "Pacto Antenupcial”
devidamente registrado;

e Comprovante de endereco;

e Declaragao do estado civil - com firma reconhecida por autenticidade e subscrita por
duas testemunhas id6neas;

e Dados da conta corrente bancaria onde sera depositado o valor da venda do bem.

CERTIDOES

e Certidao Negativa de Débito — CND, do(s) distribuidor(es) civel(is) e de execucdes
fiscais, inclusive do cdnjuge, se o vendedor for casado, pelo periodo de 10 (dez) anos, a
ser obtida no Férum na cidade de domicilio do vendedor. Se nesta certiddo constar
alguma distribuicéo, devera ser obtida certiddo esclarecedora, a ser fornecida pelo
cartério do respectivo local do imével;

e Certiddo Negativa de Protestos, inclusive do cbnjuge se casado, pelo periodo de 05
(cinco) anos junto ao cartério de protesto de seu domicilio; e se nele residente por
periodo inferior, também do domicilio anterior;
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CND de acbdes e execucdes (civeis e criminais), da justica federal, inclusive as do
cbénjuge;

CND da Receita Federal a ser obtida na Receita Federal, inclusive do cénjuge;

Caso o vendedor possua o imovel a menos de 01 (um) ano contado do registro do titulo
aquisitivo, apresentar as mesmas certidées em nome do proprietario anterior;

CNDT da Justica do Trabalho, pelo periodo de 05 (cinco) anos, inclusive dos sécios e
diretores da empresa ou da sociedade;

Se o Consorciado e/ou sua esposa for titular de firma individual, devera apresentar as
Certidoées acima referidas em nome da empresa;

Tendo o vendedor seu nome alterado em virtude do casamento, separacao ou divorcio,
apresentar as certidées acima com os dois nomes. Se o domicilio do vendedor for diverso
ao do local do imoével, as certidbes acima deverao ser requeridas também na cidade
onde o imovel esteja localizado;

Dados da conta corrente bancaria onde sera depositado o valor da venda do bem.

VENDEDOR DO IMOVEL (PESSOA JURIDICA)

Contrato social, se limitada, e estatuto social, se S.A. e, respectivas alteragcbes e
consolidagdes, atualizadas de acordo com legislacao vigente; (cdpia autenticada);
Comprovante de inscricdo no CNPJ;

Dados da conta corrente bancaria onde sera depositado o valor da venda do bem;
Ficha cadastral devidamente preenchida;

DOS SOCIOS: Copia autenticada do CPF;

Copia autenticada da Cédula de identidade Civil;

Comprovante de endereco.

CERTIDOES

Certidao Negativa de Débito - CND - fornecida pelo INSS onde se encontra localizada a
sede da empresa;

CND da Receita Federal na qual devera constar a finalidade para a venda ou oneragao
do bem imoével;

CND da fazenda estadual - area administrativa, constando a finalidade para a venda ou
oneracgao de bens imoéveis;

Certidao Negativa expedida pelos distribuidores civeis em geral, faléncia e execucdes
fiscais, inclusive dos socios e diretores pelo periodo de 10 (dez) anos, a ser obtida no
férum da cidade onde se localiza a sede da empresa vendedora do imovel; se nesta
certidao constar alguma distribuicao, devera ser obtida certidao esclarecedora, fornecida
pelo respectivo cartério;
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Certidao Negativa da justica federal (acdes e execucgdes) civeis e criminais, inclusive dos
sdcios ou diretores da empresa ou da sociedade;

Certidao Negativa da justica do trabalho, pelo periodo de 05 (cinco) anos, inclusive dos
sdcios e diretores da empresa ou da sociedade;

Certidao Negativa de protesto, inclusive dos so6cios ou diretores da empresa, pelo
periodo de 05 (cinco) anos junto ao cartério de protestos da sede da vendedora;
Certidao Simplificada e atualizada da junta comercial, que comprove os poderes de
representacao com indicacao de representantes legais;

Se a sede da empresa vendedora for diversa do local do imovel, as certidées devem ser
requeridas também no local onde o imével esteja localizado;

No caso da empresa vendedora possuir menos de 01 (um) ano, contado do registro do
titulo aquisitivo, devem ser apresentadas as mesmas certiddes em nome do proprietario
anterior,

Caso o imével objeto da venda integrar o Ativo Circulante da empresa vendedora, deve
ser apresentada uma declaracao assinada, com firma reconhecida, pelo contador desta
juntamente com o sécio administrador, comprovando tal situacao.

DOCUMENTOS DO IMOVEL

Termo de Opcgao de Compra e Venda, assinado pelas Partes com firma reconhecida por
autenticidade;

Certidao atualizada da matricula do imével, com todos os registros e averbacoes,
especialmente das construgdes e acessdes, bem como a localizagao do imével;

Cépia da escritura publica de compra e venda em que o vendedor figura adquirente,
guando necessario;

Certiddo vintenaria da matricula do imével. Caso o imével esteja registrado em
circunscricao imobiliaria ha menos de vinte anos, requerer também a certiddo de 6nus
na circunscricao anterior;

Certidao Negativa de Onus, agdes reais e pessoais reipersecutorias;

Certidao Negativa de tributos, fornecida pela prefeitura municipal do local do imével, com
a expressa mencao do imével na certidao;

Se o imével for apartamento, é necessario obter a certiddao de quitacao de despesas
condominiais, junto ao sindico do edificio ou empresa responsavel pela administracao
do condominio, com firma reconhecida e cdpia autenticada da ata da assembleia em que
o mesmo foi eleito;

Formulario em branco da guia do ITBI,

Uma via original dos Projetos de Construcao completos (plantas), inclusive o memorial
descritivo, da obra aprovada por todos os 6rgaos publicos competentes;
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Fotografia atualizada do imével;

Matricula (CEI) da construcao junto ao INSS, quando superior a 70m?;

Cronograma fisico-financeiro da obra, assinado pelo engenheiro responsavel,
detalhando o periodo da obra, gastos e etapas que serao efetuadas.

DOCUMENTOS DO IMOVEL RURAL

Certidao atualizada da matricula do imovel e, quando necessario, coépia da escritura
publica de compra e venda em que o vendedor figura adquirente;

Certidao atualizada da matricula do imoével com as averbagdes de areas destinadas a
preservacao ambiental permanente e para Reserva Legal, assim como da Certificacao
da area através de georreferenciamento, se o imével estiver ou tornar-se sujeito a
obrigatoriedade na vigéncia do contrato, bem como devida Certificacdo do INCRA, e,
guando necessario, cépia da escritura publica de compra e venda em que o vendedor
figura adquirente.

Certiddo vintenaria da matricula do imével. Caso o imovel esteja registrado na
circunscricao imobiliaria ha menos de vinte anos, requerer também a certiddo de 6nus
na circunscrigao anterior;

Certidao Negativa de Onus, acdes reais e pessoais reipersecutorias;

Certidao Negativa de tributos, fornecida pela prefeitura municipal do local do imével, com
a expressa menc¢ao do imovel na certidao;

Cinco ultimos comprovantes de pagamento do ITR do imével;

Certidao Negativa de Débitos relativos ao ITR, expedida pela Receita Federal,

Certidao Negativa de Débitos e/ou pendéncias ambientais;

Certificado de Cadastro do Imével Rural no INCRA — CCIR;

Certidao Negativa de Débito do Ministério do Meio Ambiente/IBAMA,

Formulario em branco da guia do ITBI,

Uma via original dos Projetos de Construcao completos (planta), inclusive o memorial
descritivo, da obra por todos os érgaos publicos competentes;

Fotografia atualizada do imovel;

Matricula (CEl) da construgdo junto ao INSS, quando superior a 70m? quando
construgao;

Cronograma fisico-financeiro da obra, assinado pelo engenheiro responsavel,
detalhando o periodo da obra, gastos e etapas que serao efetuadas;

Termo de Opcgao de Compra e Venda, assinado pelas Partes com firma reconhecida por
autenticidade;

Certificado Ambiental Rural;
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e Declaracdao dos VENDEDOR(A)(ES) de que possuem dominio, posse e acao do(s)
imovel(is) e que o mesmo néao esta locado, cedido ou arrendado.
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